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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-764
Bar, 30.08.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Duski¢ Safeta iz
Bara, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, broj 87/18), i DUP-a »Pedurice - centar«
Izmjene i dopune (»Sl.list CG«opstinski propisi br. 46/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE — nacrt

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanisti¢kim parcelama UP 5, UP 6, UP 7, UP 8, UP 9, UP 10,
UP 11, UP 12 po DUP-u »PecCurice - centar« lzmjene i dopune. Katastarske parcele
brojevi 3892, 3893, 3894, 3895 KO Pecurice, ulaze u sastav predmetnih urbanistkih
parcela.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaséene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Duskié¢ Safet

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice - centar« Izmjene i dopune , graficki prilog
»Namjena povsina — postojeée stanje«, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za stanovanje srednje gustine SS
U okviru namjene stanovanje srednje gustine, grade se stambeni objekti Cije povrSing

horizontalnog i vertikalnog gabarita zbirno ne prelaze dozvoljene indekse i veli€ine.




Stanovanje srednje gustine planirano je u slobodnostoje¢im objektima kao i u grupacijama
bjekata u vidu kompleksa sa viSe objekta, za koje je planom, u skladu sa polozajem i
eliCinom parcele preporu¢ena izrada idejnog resenja.

Mogu¢e je u okviru urbanisticke parcele graditi stambeni objekat i sadrzaje uredenja
erend i parcele, kompatibilne sa funkcijom osnovnog objekta.U objektima se mogu
ati stanovi za turiste sa neophodnim sadrzajima za tu funkciju (iskljuuje se
stiteljstvo i trgovina).

Procenat sadrzaja turizma (stanovi za turiste i ostali sadrzaji turizma) je manji od 50%.

U skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.) to su
komplementarni ugostiteljski objekti za pruzanje usluga smjestaja, pripremanja i usluga
smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka: - soba; turisticki apartman;
- turisticki apartmanski blok (pet i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta); kuca i stan.

Napomena: primjeniti Posebne uslove za parcele sa maslinama. Ukoliko za urbanistic¢ke
parcele UP 6 i UP 7 rezultati prethodne inventarizacije, taksacije i valorizacije postojeceg
zelenila pokaZzu da nema maslina u okviru granice urbanisticke parcele (na podlozi su na
samoj granici UP i saobracajnice), za te parcele vaze urbanisticki parametri kao i za ostale
arcele na kojima nema maslina (iz= 0.4 i ii= 1,6).

Povrs$ine za obra¢un indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata u okviru planirane namjene
,stanovanje srednje gustine" sa oznakom SS, a prema smjernicama GUP-a Bara. Objekti
su slobodnostojeci, izuzetno vezani na UP 6 i UP 7 zbog polozaja parcela okruZzenog
saobracajnicama, ukoliko su korisnici prostora saglasni.Na jednoj urbanistickoj parceli
gradi se jedan stambeni objekat. Na urbanistickim parcelama velikih povrSina, moze da se
gradi_viSe objekata Ciji _pojedinacni gabariti treba da budu posljedica uklapanja u
konfiguraciju terena i ambijent, posebno vodeci racuna o smjestanju objekata na parcele
na kojima su masline.Preporucuju se slobodno stojeci objekti ili objekti u prekinutom nizu.
Dozvoljeni parametri su iskazani kao maksimalni, a dati su u Posebnim uslovima (Tabela
sa urbanisti¢kim parametrima).

Urbanisti¢koj parceli je omogucen kolski pristup.

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata |
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat se moze postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijjama, (u
skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Organizaciju urbanisti¢kih parcela velike povrine na kojima se gradi viSe objekata, izvrsiti
po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno povezani adekvatnim
komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teziti maksimalnom




obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi racuna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.

aditi jedinstveno Idejno rieSenje za viSe urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan

Dozvoljeno je ogradivanje parcela - prema saobracajnicama samo zelena Zivica. Prema

susjednim parcelama ograda moze biti : kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova

kombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
radova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Prilikom izbora spratnosti objekata voditi raCuna o vizurama i odnosu prema susjednim

objektima.

Elementi parterne arhitekture, bazeni i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu
sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci
turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi,bazeni, igraliSta djecja i sportska, otvorene terase i
druge poplo¢ane povrsine).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin, odlaZze u posudama na
UP i na odredene lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

Napomena: Prije bilo kakve gradnje u okviru DUP-a potrebno je da Investitor, u sklopu
Glavnog gradevinskog projekta izradi geomehanicki elaborat, analizu podzemnih voda i
nacin zastite objekta od istih, kao i projekat uredenja urbanisticke parcele kojim ce rijesiti
na kvalitetan nacin odvodenje povrsinskih voda.
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Pravila parcelacije

Elementi urbanisti¢ke regulacije
Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzio je topografsko-katastarski plan koji
je Obradivatu dostavljen od strane OpsSine, potpisan i ovjeren od strane nadleznog
organa, Uprave za nekretnine Crne Gore.

Urbanisticke parcele (za planirane i izgradene objekte) imaju direktan pristup sa kolskih
saobracajnica. U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana
granica i povrsina urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su
definisane koordinatama prelomnih tacaka.
U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
dokumentacije za gradenje, moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama UP,
GL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Urbanisti¢ka parcela
Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i parcele za izgradene (postojece) objekte.




—0P 3 i UP30 koje imaju povr§ine od 237 do 332 m2, koje su uskladene sa vlasni$tvom u

U zahvatu Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene oznakom U

1 do UP 37, kao i urbanistiCke parcele za izgradnju trafostanica UP ts1 i UP ts2 i
urbanisticke parcele za pejzazno uredenje UPp1 do UPp3. Prilikom definisanja
urbanisti¢kih parcela postovana je parcelacija iz vazeceg Plana (posebno za postojece;
objekfe) uz odredene korekcije uzrokovane izmjenama katastarske parcelacije i zapoéetim
i izgrédenim objektima, kao i Programskim zadatkom za |zmjene i dopune Plana.

ove objekte su formirane urbanisticke parcele od 400 i vise m2, sa izuzetkom UP 1,

ciliu efikasnije realizacije planskog rieSenja.Na tim UP je maniji indeks izgradenosti i manja
spratnost objekata.Urbanisticke parcele za postoje¢e objekte su formirane u skladu sa
vlasniStvom i izgradenim_objektima kako bi se stvorila planska pretpostavka za njihovu
legalizaciju, odnosno u principu je zadrzana parcelacija iz vazeceq Plana.

Smjernice za koris¢enje zemljisSta do privodenja namjeni

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti njegovo nesmetano koris¢enje, pod
uslovom da je uskladeno sa planiranim namjenama. Nije dozvoljeno proS$irivanje
ostojeceg koriscenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafickom prilogu br 6.Parcelacija, regulacija i nivelacija su prikazane granice i povrsine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka. Regulacija ukupnog zahvata plana poc€iva na saobracajnim rjeSenjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguéavaju tacnost prenosenja na
teren.

e Urbanisticka parcela — UP

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljeZzene
oznakom UP 1 do UP n.

U sluc¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze
izvr$iti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

 Regulaciona linija - RL
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i
nivelacifa i na prilogu br.12 Uslovi za sprovodenje plana.

e Gradevinska linija - GL

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na

saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze

graditi. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz

Poglavlja Pejzazna arhitektura.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 3,0 m (ako GL nije definisana
graficki).

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3,0 slobodnostojeci
objekti; 3,0 - jednostrano uzidani objekti prema slobodnom dijelu parcele ;




- Gradevinska linija podzemne etaze GLO = GL1.

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u
slucajy nove izgradnje (ruSenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u
sklady|sa uslovima za postojece objekte ( UP 2, UP 32, UP 33; UP 34).

)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
UGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Za izgradnju objekata neophodna su geomehanicka ispitivanja, Ciji podaci ce se koristiti kao relevantni za
dalje projektovanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo _stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja srednje gustine
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruzivanjem urbanistickih parcela moguce je i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova
kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnje sistema zelenih povrSina. lzgradnja
"zelenog bloka" daje opStu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Sistem zelenila bloka ¢ine sljedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razlicite sadrzaje od mjesta za miran
odmor odraslih do djecijih igraliSta i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti
adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima
za odmor odraslih i prostorom za igru djece. Ove povrSine organizovati u unutrasnjosti
bloka, dalje od saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg / pjacete sa zelenilom na plo¢niku, u manjim
rondelama ili Zardinjerama, kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti
skulpture, fontane, cesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.




et

Osnovni uslov kod uredenja pjesackih ulica i stepenista je:

( formirati manje linearne zasade niskog drvec¢a duZ pravaca kretanja, homogenog
sastava ili u skladu sa prostornim mogucénostima kompoziciju obogatiti pergolama sa
puzavicama, kolonadama za zasjenu i td.

- ostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za

ﬁpatke, kandelabri, Cesme i dr.).

redvidjeti linearno ozelenjavanje duZ saobracajnica i parking prostora unutar bloka i

formiranje uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i

gradevinske linije. Takode, predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere.

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje:

- krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo€a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati
tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj
mora biti min. 35-40 cm

- primjenom puzavica (vertikalno ozelenjavanje) ozeleniti fasade i terase objekata
stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem.

Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata.
Pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Uslovi za uredenje:

- dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em visokom drve¢u (masline i dr.) u
skladu sa Opstim uslovima

- minimalno procenat zelenila u okviru urbanisticke parcele je 30%

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rieSenjima

L sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima

- koristiti brzorastué¢e dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- radi bolieg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege i
odrzavanja

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje, a na strmim povrSinama
koristiti pokrivace tla

- za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje

- za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor i mjesta za igru predskolske djece

koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

. na povr§inama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih
odgovarajuc¢im atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice,
penjalice, kosevi i sl.)

L duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece i dr.) savremenog dizajna

projektovati sistem za zalivanje.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza




pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Sluc¢ajnog otkri¢a.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata

odenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliu ovu
oblast. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim
propisima o kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Nije predvidena fazna realizacija pojedinacnih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli, ali
je dozvoljena fazna izgradnja objekata na urbanistickim parcelama na kojima je moguca
izgradnja veceg broja objekata u skladu sa projektnom dokumentacijom.

1

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar« |lzmjene i dopune.
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuc¢im grafi¢kim
prilozima.
Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim Planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova nadleznih preduzeca.

7.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o




ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

[

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

i minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
jekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih

objekata.
Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljuéenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnos¢u J.P. »Vodovod |
kanalizacija« Bar.
Kao alternativha-privriemena rieSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septi¢ku jamu ili ekoloski biopredistivac, shodno sledec¢im uslovima:

Hidrotehniéka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosSku projektuje i
izgr

Septicka jama

1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliCini objekta, tj. proracunu
kolicine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan;
zavisno hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren;
postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septiCku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava
da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu tec¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje;
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010,
26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu
otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih |
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom.

Postojece stanje
Na lokaciji ne postoji izgradena infrastruktura za sakupljanje i preciSc¢avanje otpadnih
voda. Trenutno se kanalisanje otpadnih voda rjeSava preko septickih jama, u okviru
svakog domacinstva zasebno.

Planirano stanje
Za razmatranu zonu za sada nema uslova priklju€enja na javnu kanalizacionu mrezu. S
obzirom na turisticku atraktivhost zone i znacajnu novoplaniranu izgradenost, predvida se|
izgradnja lokalne kanalizacione mreze, koja ¢e se priklju€iti na novoplanirani kanalizacioni
sistem koji ¢e otpadne vode usmijeravati ka precistacu otpadnih voda planiranom na

lokaciji Veliki pijesak, istoéno od predmetne zone.

173, | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu




U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.

Sve urbanistiCke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javneyske saobracajnice.

o

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

o Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»SlI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na€in
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICK"IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE




Oznaka urbanisticke parcele

%

Urb.parcela
UP 5
UP 6
Up7
UP 8
UP 9
UP10
UP 11
UP 12

PovrSina urbanisticke parcele

UP 5 P=802m2
UP 6 P=437m2
upR 7 P=455m2
UP 8 P=495m2
UP 9 P=645m2
UP10 P=544m2
UP 11 P=527 m2
UP 12 P=681 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

UP 5 0.4 321 m2
UP 6 0.3 131 m2
UP 7 0.3 137 m2
UP 8 0.4 198 m2
UP9 0.4 258 m2
UP10 0.4 218 m2
UP 11 0.4 211 m2
UP 12 0.4 272 m2

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi pokazatelji su zadati i iskazani na nivou
urbanisti¢ke parcele kao planske jedinice, u
odnosu na planirane namjene, na nacin da je
definisana njihova maksimalna vrijednost koja
se ne smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije
svih drugih uslova u odnosu na prostorne
mogucénosti urbanistiCke parcele i njenu
povrsinu, $to znaci da se kroz izradu tehnicke
dokumentacije, kombinacijom svih uslova
Plana dobiju konacni gabariti objekta.

Maksimalni indeks izgradenosti

UP5 1.6 1283 m2
UP 6 524 m2
UP 7 1.2 546 m2
UP 8 1.6 792 m2
UP9 1.6 1032 m2
UP10 1.6 870 m2
UP 11 1.6 843 m2
UP 12 1.6 1090 m2

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnos




A

nadzemnih etaza bez obzira na nomenklaturu
(vidnih etaza) su dati kao maksimalno
dozvolijene veliCine koje se kombinuju u
odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje,
ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da se
ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veli€ine;

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Ukoliko podrumske etaze objekta sluZze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuc¢eg
saobrac¢aja unutar parcele i kao takve
rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrdinu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne
obracunavaju se servisni prostorineophodni
za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta, za razlku od ostalih
funkcionalnih  cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori).

Maksimalna spratnost objekata

4 nadzemne etaze

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, sto ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnickim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucénost izgradnje
podzemne etaze (bez ograniCenja broja
etaza ).

Maksimalna spratnost data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postoje¢e spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.
Ukoliko podrumske etaze objekta sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuc¢eg
saobrac¢aja unutar parcele | kao takve
rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povr§inu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
centar«lzmjene i dopune - grafickom prilogu
»Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Maksimalna spratnost je tri i Cetiri nadzemne




taze, konkretna spratnost svakog objekta je
rezultat kombinacije dozvoljenih indeksa u
dnosu na povrsinu parcele i primjene svih
stalih uslova zadatih Planom (Saobracaj,
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika,
Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum i nadzemne f{j.
uteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren)
P (prizemlie), 1 do n (spratovi), Pk
potkrovlje).
NajveCa visina etaze za obracun visine
radevine, mjerena izmedu gornjih koteﬂ
meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehniCke prostorije do 3,0
m;
za stambene etaze do 3,5 m;

dnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke  regulacije 1 jedinstvenim
rafickim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

PARKIRANJE

Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.
TaCan broj potrebnih parking mjesta za svaki
objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢h normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM
TURIZAM apartmani 1PM/1-1,2
smest. jed.

STANOVANJE individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE kolektivno 1PM/1-1.2 stan
DJELATNOSTI 30PM/1000m?korisne povr.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru
urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomijeriti u
odnosu na ivicu kolovoza za S$irinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).




- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od
asfalt-betona ili od prefabrikovanih betonskih ili
beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije
parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor|
od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira
klasi¢na ili mehanicka garaza iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost, a garaze raditi
u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi

-Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati
normative i standarde koji definiSu ovu oblast.
(8irina  jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave
odnosno kruzne rampei, nagib rampie, broj rampi
u zavisnosti od veliCine garaze, slobodna visina
garaze, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice),
veliCina parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd).

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07, 32/11 |
9/2012)

~-Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

~Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge|
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi |
slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike naselja, da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi
sa postojec¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajué¢ih materijala  koji  garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci
posebne karakteristike objekata namjenske
arhitekture .

Kolorit objekata wuskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade
objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno
oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni.Nagib krovnih ravni treba
uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove

raditi kose dvovodne, éetvorovodne ili slozene
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sa odgovaraju¢éim nagibom i max.visinom
nadzitka 1,20 m .

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Uslovi za racionalnu potro$nju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od

znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji

ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom  orijentacijom  zgrade |
kori§cenjem sunceve energije;

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata, vazno je ve¢ u
fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti  energetski  efikasan sistem

grijanja, hladenja i ventilacije, |
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRADBIVACI URBANISTICKO- VD Pomocénik sekretara
TEHNI)’IKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ Spec.sci.arh.
=/,
23 O!K{QCENO SLUZBENO LICE: VD Pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ Spec.sci.arh.
M.P. "4 Sekretar . Potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
Nikoleta Pavicewi€, ¢,
24 . / ]
/ 0 4
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskogdokumenta u
razmjeri R 1:1000

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352/19-764
Bar, 30.08.2019. godine

IZVOD I1Z 1D DUP-A »PECURICE CENTAR« IZMJENE | DOPUNE

Za UP5, UP 6, UP 7, UP8, UP9, UP 10, UP11, UP 12




E DV 10kV - postojeci

Veci objekat nego na podlozi
. Postoje¢i objekti kojih nema na podlozi

1 Broj postojeceg objekta u fotodokumentaciji

—— Granica obuhvata plana

= Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR"
-PREDLOG-
Legenda: N
Stanovanje:
stanovanije i turisticko stanovanje —

Saobracajne povrsine:

saobracajne povrsine sa asfaltnim zastorom

neasfaltirane saobracajne povrsine

povrsine u funkciji magistrale

Zelenilo i druge prirodne povrsine :

\\ niska uma i makija
stabla maslina i vo¢a (manje grupacije)

livade i pasnjaci

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA

Nosilac pripremnih poslova: ?ETQUNOG URBANLSHCKDG PLANA
Sekretarijat za uredenje prostora opitine Bar PF URICE-CENTAR
Nikoleta Pavicevi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara g:ff&’;;o e

Predsjednik Skup3tine Mico Orlandi¢

NAMJENA POVRSINA

Postojece stanje R 11#‘1
naruéilac - Opstina Bar '
obradivat MORSSRIECRO

direktor: Igor Bukanovic

odgovomi planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

oktobar 2018. list br, 3







IZMJENE | DOPUNE

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

Legenda:

"PECURICE-CENTAR" N
-PREDLOG-

Granica obuhvata plana

Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
Granica urbanistiCke parcele
Oznaka urbanistiCke parcele
Kolsko-pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine

PovrSine za stanovanje srednje gustine
Povrsine elektroenergetske infrastrukture
PovrSine za drumski saobracaj

Povrsine za pejzazno uredenje-povrsine javne namjene
Povrsine za pejzazno uredenje-povrsine specijalne
namjene

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR"

BR: 030-734

Bar, 11.12.2018.godine

Predsjednik Skupstine Mico Orlandi¢

NAMJENA POVRSINA

Plan R 1:1000
naruéilac Opstina Bar
obradivaé : VI Osafetete (RO }
i /
direktor: lgor Dukanovic {1

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh. )

odgovomi planer faze:
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LEGENDA:

e
UP 1
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IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR" N
-PREDLOG-

Granica obuhvata plana
Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
Granica urbanistiCke parcele
Oznaka urbanisticke parcele
Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija RL1
Kolsko-pjesacke povrsine
PjeSacke povrsine

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Bar
Nikoleta Pavicevi¢,dipl.ing.arh., v.d. Sekretara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"PECURICE-CENTAR"

BR: 030-734

Bar, 11.12.2018.godine

Predsjednik Skupstine Mico Orlandic

PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

R 1:1000

Plan
narucilac :

f' 7
obradivac : KK N
direktor: lgor Bukanovié N

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL1

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP

50 6596144.27 | 4654274.81
91 6596132.41 | 4654276.79
92 6596125.98 | 4654277.98
93 6596115.44 | 4654279.95
94 6596112.44 | 4654276.50
95 6596109.12 | 4654254.15
96 6596108.15 | 4654247.56
97 6596103.98 | 4654248.34
98 6596086.47 | 4654251.60
99 6596068.54 | 4654254.95
100 6596064.67 | 4654255.67
101 6596065.48 | 4654261.44
102 6596068.82 | 4654285.06
103 6596066.23 | 4654289.13
104 6596038.90 | 4654294.22

230 6596121.12 | 4654230.35
231 6596125.15 | 4654244.17
232 6596127.77 | 4654250.32
233 6596129.74 | 4654254.91
234 6596139.52 | 4654239.22
235 6596194.31 [ 4654274.65
236 6596172.39 | 4654275.03
237 6596144.70 | 4654277.78
238 6596146.22 | 4654274.84
239 6596152.01 [ 4654262.89
240 6596124.09 | 4654258.00
241 6596127.00 | 4654271.68
242 6596126.84 | 4654276.37
243 6596126.58 | 4654280.80
244 6596126.53 | 4654280.93
245 6596132.96 | 4654279.73
246 6596099.58 | 4654220.10
247 6596116.71 | 4654217.81
248 6596119.76 | 4654226.75
249 6596126.60 | 4654250.56
250 6596107.64 | 4654254 37
251 6596106.89 | 4654249.32
252 6596104.25 | 4654249.81
253 6596086.75 | 4654253.08
254 6596082.97 | 4654222.33
255 6596068.82 | 4654256.42
256 6596066.71 | 4654224.51
257 6596050.37 | 4654226.70
258 6596049.99 | 4654245 .82
259 6596050.47 | 4654264.01
260 6596066.97 | 4654261.23
261 6596066.35 | 4654256.88
262 6596110.95 | 4654276.72
263 6596118.87 | 4654282.36
264 6596087.36 | 4654258.05
265 6596090.98 | 4654287.56
266 6596100.67 | 4654285.76
267 6596106.11 | 4654278.13
268 6596103.73 | 4654262.12
269 6596095.82 | 4654256.47
270 6596083.07 | 4654289.04
271 6596075.15 | 4654283.35
272 6596072.88 | 4654267.32
273 6596078.33 | 4654259.74
274 6596070.31 [ 4654284 85
275 6596064.86 | 465429243
276 6596039.41 | 4654297.18
277 6596037.88 | 4654288.35 )¢ o
278 6596048.52 | 4654269.3471%,
279 6596050.52 | 465426578
280 6595496.90 | 4654433863
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Op30 B505684.23 4654399.78
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Op32 6506037.48 4054300.66
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" ~d.0.0."Vodovod | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuli iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koliina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti sledeim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ill viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSsemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucnodéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vedomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Yodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za o itavanje, kontroiu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukolika se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatat negistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil}. Du%ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) 1li PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovada
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
ulidni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
prora¢unom iz projekta.

Fekaina kanalizacija:

=}

Ammosferska

o

Profil prikijucka t pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proralunima, kac i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih veda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom fzrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilntk o kvaliteti i
sanitamno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u reciplijent i
javnu kanalizaciju, naginu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju Ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirarie PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju {gemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profi} prikijucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {poiietilen).

Predvidjeti separatore za preiSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitamne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljucenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelenickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Zahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-19145/2019
Datum: 27.08.2019.
KO: PECURICE

Na osnovu &lana 173 Zakona ¢ drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve , , za potrebe izdaje se

. LIST NEPOKRETNOSTI 1969 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Flan tes ili Nautin koriSfenja Bon. .

Broj Podbroj| R0 | oy |Datom wpisa| ey ekt beog Osnov sticanja inss | Povedine m?|  Prihiod

3892 17 12/11/2003 [DUBRAVA Sume 4. klase 1623 097
37/87 KUPOVINA

3893 17 12/1172003 |[DUBRAVA Painpak 7. Klass 323 039
387 KUPOVINA

3804 17 12/11/2003 [DUBRAVA Vocnjek 3. Klase 3253 73.19
37/87 KUPOVINA

3895 17 12/11/2003 [DUBRAVA sume 4. klase 813 049
37/87 KUPOVINA

Ukupno 6012 74594

Podaci o vlasniku ili nosioccu
Matlini broj - ID broj Naziv nosioca peava - adresa I mjesto Prava Obim prava

1412966220015 DUSKIC SAFET Svajfina 1
BAR BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Si. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

el
Ovla3eno lice: -

/%v@(d{é?, ~ \S’@e‘_—ﬂ‘
Mrdjan Kovagevi¢ dipl.pravnik

Datum | veilame 27 08 2010 O0R-EC-40



